|. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

Nutzungsschablone

Baugebiet
Art der baulichen
Nutzung

WA

GRZ,
Grundflachenzahl

0,4

Dachform

Bauweise

Anzahl der
Wohneinheiten

WD 10°-35°
0 WHmMax
<9,50m
WEmax | FHmax
<20 <11,00m

1. Art der baulichen Nutzung

Anzahl der
Vollgeschosse

GFZ,
Geschossflachenzahl

Dachneigung

Aussenwandhohe der
baulichen Anlage

Firsthdhe der
baulichen Anlage

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 Bau NVO)

* Flachen fur Gemeinbedarf

2. Mal3 der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVO)

Es sind nur Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung

sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 a BauNVO)

WHmMmax

FHmMax

WEmax

.

Graf

WA
0.4
WD | 10°-35°
WHmax
0 <9,50m
WEmax | FHmax
<20 <11,00m

Tennenloher Stralle

Anzahl der Vollgeschosse

(Das Laternergeschoss darf eine Wandhdhe von 2,30m
auf max. 2/3 der Geschossflache der darunterliegenden

Geschosse aufweisen)

maximale Aussenwandhdhe

gemessen von OK Gelande bis OK Dachhaut

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

maximale Firsthohe

(8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

maximale Anzahl der Wohneinheiten fir das gesamte

Planungsgebiet
(8 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

anberger straf3e

83/4

4/2

83/3

4
81/2 |5 81/3

ey

80/14 80/6

81/10

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 a BauNVO)

0] offene Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

x x Hauptfirstrichtung fur Hauptgebaude, zwingend

Baugrenze
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Flachen fir Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(89 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

offentlicher Fulweg
€ (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

private Stellplatze
St (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 21a BauNVO)

Erweiterung der offentlichen Parkplatze

Pl an der Grundstiicksgrenze

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.Grunflachen
(89 Abs.1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

@ Spielplatz
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6.Sonstige Planzeichen

—=—=—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
IEI des Bebauungsplans
e—=—== (8 9 Abs. 7 BauGB)

WD Walmdach

als Carports mit max. 15 m Lange und max. 3 m Hohe

lI. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Abstandsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. Art. 6 und Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Zur Grundstiicksgrenze ist eine Abstandsflache von mind. 3m einzuhalten.

Gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO, findet die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 Abs. 5
Satz 1 und 2 BayBO keine Anwendung.

Nebengebaude sind nur in den daflr vorgesehenen Flachen an der Grundstticksgrenze auch
Uber 50 gm zulassig. Die Gebaudehdhe der Nebengebaude an der Grundstiicksgrenze darf
max. 3 m betragen.

2.Flachen fur Stellplatze und Zufahrten
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Stellplatze sind in versickerungsfahiger Ausfiihrung, z.B. Schotterrasen, wassergebundene
Decke, wasserdurchlassige Pflaster oder Pflaster mit Rasenfuge und entsprechendem
wasserdurchlassigem Unterbau herzustellen.

Auf dem privaten Grundsttick werden drei Stellplatze errichtet. Zusatzlich wird der 6ffentliche
Parkplatz auf dem Flurstiick 83/4 um funf Stellplatze erweitert.

Stellplatze sind nur in den dafiir vorgesehenen Flachen zul&ssig.

3.Dacher
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Entsprechend der Planzeichnung sind Walmdéacher mit einer Dachneigung von 10°-35° zu
errichten.

Die Dachflachen der Hauptgebaude sind mit geeigneten Deckungsmaterialien zu belegen.
Flachdéacher sind nur bei untergeordneten Bauteilen (Aufzug, stirnseitige Vorbauten,
Laubenganguberdachungen usw.) und den Dachterrassen zulassig. Farb- und Materialauswahl
sind im Zuge des Genehmigungsverfahrens zu bemustern und mit der Gemeinde
abzustimmen.

4 .Fassaden
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Farb- und Materialauswahl sind im Zuge des Genehmigungsverfahren zu bemustern und mit
der Gemeinde abzustimmen.

Wandhdhen (WH in Nutzungsschablone) beziehen sich auf den Schnittpunkt der aul3ersten
Wandebene mit der dul3ersten Dachhaut.

5.Einfriedung
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen an den seitlichen und riickwertigen Grunstticksgrenzen sind bis zu einer Hohe
von 2,0 m zul&ssig als:

Hecken aus heimischen Laubgehdlzen

vertikale Holzlattenzdune

geschlossene Wandflachen

hinterpflanzte Maschendrahtzaune

Grundstucksgrenzen, die an 6ffentlichen Grund anschliel3en, dirfen im Bereich der Zufahrt zu
Garagen und Stellplatzen nicht eingefriedet werden.

6.Grunordnische Festsetzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

6.1 Gestaltung der Grundstiicke

Die unbebauten Grundstticksbereiche sind au3erhalb der erforderlichen Zugéange, Zufahrten
und Stellflachen gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Dabei sind heimische,
standortgerechte Baume und Straucher (z.B. Obstbaume) zu verwenden.

6.2 Freiflachengestaltungsplan

Im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens (Bauantrag, Genehmigungsfreistellungsverfahren)
ist den erforderlichen Unterlagen ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen.

Darin missen Aussagen zur beabsichtigten Erschlie3ung, zur Stellplatzanordnung, zur Lage
und zum Umfang der begriinten Grundsticksflachen, zur Art- und zur Pflanzgréf3e der
vorgesehenen Geholze, sowie Aufmald und Hohe evtl. beabsichtigter Aufschtttungen,
Abgrabungen und Stitzmauern (z.B. durch Gelandeschnitte) enthalten sein.

6.3 Leitungsschutzabstande

Bei der Pflanzung von Baumen ist der jeweilige Regelabstand zu den unterschiedlichen Medien
einzuhalten. (Gilt ab dem Tage des Inkrafttretens des Bebauungsplans)

Bei Unterschreitung sind entsprechende SchutzmafRnahmen vorzusehen.

Bei der Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist zu vorhandenen und geplanten Baumen
der jeweilige Regelabstand der unterschiedlichen Medien einzuhalten. Sollte dieser
unterschritten werden, sind SchutzmafRnahmen durch die Versorgungstrager vorzusehen.

7. Immisionsschutz

Zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung und des geplanten Seniorenprojektes sind die
funf neu zu errichtenden Stellplatze auf dem Hallerhofparkplatz mit einer schallabschirmenden
Carportanlage einzuhausen. Die Bauteile (Dach und Ruckwand) sind dabei so zu
dimensionieren, dass die Bauteile mindestens ein bew. Schalldammmal’ von 20 dB erreichen
und die Bauteile schalldicht aneinander anschlief3en.

Fur die geplanten Wohnungen werden Schallschutzgrundrisse gefordert. Dies bedeutet, dass
Aufenthaltsraume von der Schallquelle abgewandt angeordnet werden.

Die Balkone und Terrassen (EG und DG) an der Westfassade, des westlichen Gebaudes
erhalten im Norden eine Schallschutzverglasung (liickenlos).

lII.NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Grundrisse M. 1:200

(Die Wohnungsein-/ aufteilung ist nicht Gegenstand der Bebauungsplanung
und deshalb nur exemplarisch dargestellt)

2. Ansichten/ Schnitt M. 1:250
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1.0bergeschoss

Ostansicht

DIE GEMEINDE BUCKENHOF ERLASST

-aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
geéandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

-aufgrund der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI: | S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

-aufgrund der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-1)

-aufgrund der Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayern (BayGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998,
S. 797 ff), zuletzt geéndert am 24.04.2001 (GVBI. S. 140)

-aufgund des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) (BayRS 791-1-U) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.12.2005 (GVBI 2006 S. 2)

-sowie aufgrund des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
25.06.2005 (BGBI, S. 1757, 2797), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S . 3316)

diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus den Festsetzungen durch Planzeichen,
den textlichen Festsetzungen und Hinweisen in der Fassung vom 20.09.2007 als Satzung.

Der Gemeinderat Buckenhof hat in der Sitzung vom 14.12.2006 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Servicewohnen an der Zeidelweide" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.01.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Gemeinde Buckenhof hat vom 20.02.2007 bis 16.03.2007gemass § 3 Abs. 1 BauGB die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt.

Zu dem Entwurf des Bebauungplans in der Fassung vom 25.01.2007 wurden die Trager offentlicher
Belange gemass § 4 BauGB in der Zeit vom 19.02.2007 bis 21.03.2007 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begrindung gemass 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
24.07.2007 bis 06.09.2007 offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 16.07.2007
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Buckenhof 21.01.2008.............ouveimimmmemiiieeeeeeeeeennn
1.Birgermeister

Die Gemeinde Buckenhof hat mit dem Beschluss des Gemeinderats vom 10.01.2008 diesen Bebauungsplan
gemass 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Buckenhof 21.01.2008............cuuvvreimmmmnneiiieiieeeeeeeenns
1.Blrgermeister

Der Beschluss der Satzung tiber den Bebauungsplan durch den Gemeinderat wurde am 18.02.2008 gemass
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Damit ist der Bebauungsplan "Servicewohnen
an der Zeidelweide" in Kraft getreten.

Buckenhof 19.02.2008...........ccccoveeeeiiiiiiiiiieeee e
1.Burgermeister
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.15
"Servicewohnen an der Zeidelweide
und 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/3/4"
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan M.1:1000
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